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ATLAS MIASTA LODZI

Plansza LXI. RELIKTY OSADNICTWA WIEJSKIEGO I PODMIEJSKIEGO
W PLANIE WSPOLCZESNEJ LODZI

Marek Koter
Mapa 1. Relikty osadnictwa Sredniowiecznego w planie wspolczesnej Lodzi

Obszar wspodlczesnej Lodzi polozony jest w strefie tzw. tédzkiego potwyspu wyzynnego,
okreslonego mianem Wzniesien Lodzkich, ktory charakteryzuje si¢ najwyzszymi na Nizu
Polskim wysokos$ciami bezwzglednymi, osiagajacymi w kulminacji 288 m n.p.m. Wyznacza on
przy tym gtéwny na obszarze naszego kraju dzial wodny, pomigdzy dorzeczami Wisty i Odry.
Z racji takiego potozenia okolice te byly przez caty okres §redniowiecza, a nawet az do konca
XVIII w., terenem trudno dostgpnym, a w konsekwencji rzadko zaludnionym i stabo
rozwinigtym gospodarczo. Wynikato to z faktu iz proces rozwoju osadnictwa byl silnie
zwiazany z ukladem sieci rzecznej i postgpowal od szerokich dolin gtéwnych rzek kolejno
poprzez dolin ich doplywoéw pierwszego, drugiego i trzeciego rzedu i najpdzniej docierat do
waskich dolin rzeczek i strumieni w strefie wododziatowe;.

Trudno okresli¢, kiedy powstata najstarsza osada na tym terenie. Najstarsza
udokumentowana metryke ma Radogoszcz, ktory pojawia si¢ w zrodtach pisanych 1242 r. Ale
metoda pierwszego zapisu bywa zawodna przy okreslaniu czasu powstania poszczegolnych
osiedli, bowiem pisano o nich najczesciej dopiero z racji jakich§ wydarzen, np. aktu
kupna—sprzedazy; zreszta bardzo wiele najstarszych materialow zrodtowych zaginglo w toku
naszej burzliwej historii.

Najwczesniej zagospodarowane zapewne zostaly lezace nad Nerem i Dobrzynka
tereny tzw. opola chropskiego, ktore juz w koncu XI w. z nadania monarszego, staly si¢
wlasnoscia kapituly krakowskiej i nazywane byly po6zniej dobrami pabianickimi. Z racji
dobrych gleb najstarsze wsie powstaly tu juz w XII-XIII w. Nalezaly do nich (w granicach
wspotczesnej Lodzi) Laskowice (wczes$niej zwane Laskowicami), Chocianowice oraz Ruda,
gdzie byla rudnia i kuznia, oraz potozone nieco dalej Wiskitno. Do rownie starych wsi,
potozonych juz w potnocnej czgéci naszego obszaru, w dorzeczu Bzury, nalezat wspomniany
juz Radogoszcz, gdzie przypuszczalnie znajdowat sig grodek mysliwski, Lagiewniki, ktore jako
osada stuzebna, powstaty co najmniej w XII w., zapewne takze sasiedni Modrzew, a takze Kaly
(ta starodawna nazwa oznacza btota). Do kategorii najstarszych wsi, powstatych nie p6zniej niz
w XIII w. nalezaty takze Mileszki, wyrdzniajace si¢ owalnicowym uktadem siedliska, ktore
byty siedziba najstarszej na tym obszarze parafii, do ktorej nalezata m.in. kolebka t.odzi — wie$
Lodzia, zwana pozniej Stara Wsia. Ta ostatnia wzmiankowana byta wprawdzie po raz pierwszy
w 1337 1. (dawniejuwazano, ze w 1332 1.), ale mogta powsta¢ juz w X111 w.

Natgzenie procesu rozwoju osadnictwa na opisywanym obszarze wiazato si¢
z kolonizacja na tzw. prawie niemieckim, zapoczatkowana w XIII w., ale ktorej najwigksze
natgzenie przypadato na XIV i XV w. Przypuszczalnie juz w poczatkowej fazie tej kolonizacji
powstaly Chojny (p6zniejsze Chojny Maior = Duze). Przyjmuje si¢, ze w XIV w. zatozono:
Batuty, Moskule, Retkinig¢, Rogi, Sokotow, Stoki, Widzew i1 by¢ moze Rokicie. W wieku XV
dotaczyty do nich: Chojny Minor (Mate), Czerniec, Doty, Lipinki, Sikawa, Wiaczyn Wielki (ob.
Gorny), Wiaczyh Maty, Wola Stokowska, Ztotno i Zabokrzeki. Najp6zniej, bo dopiero w X VI
w., powstaty: Brus, Jagodnica, Wolka i Zarzew. Kilka z wyzej wymienionych wsi — Czerniec,
Lipinki, Wola Stokowska i Zabokrzeki — zanikto, glownie w czasie klesk XVII w., wiekszos$¢
jednak przetrwata do naszych czasoéw, chociaz w postaci znacznie przeksztalconej w stosunku
do pierwotnej formy morfologicznej, i stopniowo wtopita si¢ we wspotczesny uktad
przestrzenny Lodzi.

Wszystkie wsie $redniowieczne miaty siedliska o ksztalcie zwartym. Dominujaca
forma morfologiczna wsi lokacyjnych byly ulicowki — petne lub niepetne, tj. z dwustronna badz
jednostronna obudowa wiejskiej ulicy. Tych drugich na obszarze t.odzi, gdzie przewazaty wsie
mate, bylo zdecydowanie wigcej. Tylko nieliczne wsie — z reguly najstarsze — posiadaty bardziej
urozmaicong forme¢. Klasyczna posta¢ owalnicy, ze stawem posrodku, miato siedlisko
Mileszek, nieco bardziej ztozony uktad wsi placowej miato rowniez Wiskitno, a r6zne odmiany
formy zblizonej do wielodroznicy Laskowice, Lagiewniki, Moskule oraz Duze i Mate Chojny.
Istotnym elementem wzbogacajacym uktad siedlisk byt mniejszy lub wigkszy zespot dworski
lub folwarczny. Wystepowat on w Moskulach, Lagiewnikach, Stokach, Wiaczyniu Wielkim,
Mileszkach, Wiskitnie, Chojnach Duzych, Brusie, Radogoszczu, Katach, Jagodnicy
i Sokolowie. Uklad agrarny oOwczesnych wsi mial posta¢ trojniwowa (z licznymi
»przydawkami”), co wiazalo si¢ z trojpolowym systemem upraw (z rotacyjnie zmienianymi
polami pod zboze ozime, zboza jare oraz ugor-pastwisko).

Wigkszo$¢ wsi Sredniowiecznych ulegta radykalnej przebudowie w wieku XIX,
gtéwnie w wyniku regulacji pouwtaszczeniowej po 1864 r. Totez w planie wspotczesnej Lodzi
przetrwaty tylko nieliczne relikty 6wczesnych uktadow. W kilku przypadkach stare siedliska
zdotaly si¢ jednak zachowac¢, ulegajac jedynie pewnej geometryzacji. Najlepiej zachowato si¢ —
1 ma walory zabytku ruralnego — owalnicowe siedlisko Mileszek. Dobrze pozostala tez
ulicowka w Starym Ztotnie, a takze — nieco rozbudowana — w Sokotowie. Liczne elementy
dawnych siedlisk przetrwaly rowniez w Wiskitnie, Katach, Lagiewnikach, Moskulach/Wila-
mowie, Stokach i Chojnach — sa to przy tym wsie, w ktorych istnialy zespoty dworskie, ktore
réwniez pozostaly bardzo czytelne, choéby w posta¢ parkéw podworskich. Jesli natomiast
chodzi o uktady agrarne, to jedynie dwa, jakie daja si¢ odczytac¢ na wspotczesnym planie miasta,
znajduja si¢ w Mileszkach oraz Sokotowie.

W zwiazku z rolniczym charakterem omawianego obszaru istotnym elementem nie
tylko wiejskiej sieci osadniczej, ale i Sredniowiecznego miasteczka t.odzi, byly mtyny wodne.
W r6znym czasie na obecnym obszarze miasta istniato az ponad 20 mtynow. Najstarsze z nich
wzniesiono juz w drugiej potowie XIV w., inne powstawaty sukcesywnie az po wiek XVII
(Pabianka i Pielech). Jedne z nich wystepowaty w bezposrednim sasiedztwie siedlisk wsi
(i miasta), inne tworzyty samodzielne, oddalone od nich, punkty osadnicze.

Liczac w porzadku geograficznym, na poszczegoélnych podtddzkich rzeczkach

wznosity si¢ nastgpujace miyny. Na Bzurze — Mlyn Lagiewnicki, na Bialej Brzozie vel
Sokotéowce — radogoski mtyn Kobiatki, a dalej Pabianka, Kalski Mtyn i Mtyn Sokotowski. Na
Lodce, w obrebie 6wczesnej Lodzi, mtyn Korzecznik vel Grobelny, dalej Pielech i Mania,
a poza niag Mltyn Bruski. Na Jasieniu i jego doplywach funkcjonowaly mtyny: Araszt,
Wojtowski, Ksigzy, Kulom i Lamus, efemeryczny mtyn Baczek, a dalej Rokicki Miyn oraz
Chachuta. Na Olechowce znajdowaly si¢ mtyny: Wiskicki, Chojenski i Koc vel Urban.
I wreszcie na Nerze dziatal mtyn Charzew a tuz przy granicy miasta bezimienny mtyn zwiazany
przypuszczalnie z Gorzewem.
Zywot niektorych z tych mtynéw (Kobialki, Pielech, Baczek, Koc) byt krétkotrwaty i nie
pozostal po nich zaden §lad. Po innych pozostato jednak w planie miasta catkiem sporo reliktow,
badz to w postaci pomtynskich stawow, np. na Mtynku, Stawow Jana na Chojnach, w miejscu
miynow Wojtowskiego i Ksiazecego oraz w Pabiance, badz zabagnionych zagltebien. W kilku
przypadkach przetrwaty one w formie drobnych samodzielnych osad (Charzew, Chachuty).
Trwaly elementem osadniczym pozostaty tez dawne groble mlynskie, ktorymi przekraczaja
rzeki lokalne drogi, a nawet miejskie ulice. W jednym przypadku zachowaty si¢ nawet
materialne relikty Sredniowiecznego budynku mtyna — chodzi tu o drewniane fragmenty Mlyna
Woéjtowskiego, wprawdzie nie tego najstarszego, lecz z XV w., odkryte w 2011 r. w Parku nad
Jasieniem.

Oprocz mtynéw wodnych istniata tez na obszarze Lodzi osada przemystowa o innym
charakterze. Byla nia Ruda, gdzie — zgodnie z nazwa — istniala rudnia i kuznia, rowniez
korzystajaca z energii spadku wod, czego reliktem sa Stawy Stefanskiego.

W odrdznieniu od nielicznie zachowanych reliktow $redniowiecznych wsi, znacznie lepiej —
paradoksalnie — przetrwal i pozostat bardzo dobrze czytelny w planie wspotczesnego miasta,
zaré6wno uktad urbanistyczny siedliska sredniowiecznego miasteczka, okreslanego mianem
Lodzirolniczej, jak i jego ztozony, wieloniwowy uktad agrarny.

Po kolebce Lodzi — wsi Lodzia, zwanej pézniej Stara Wsig — nie pozostat zaden $lad.
Natomiast uklad urbanistyczny miasteczka Lodzi z poczatku XV w. (prawa miejskie 1414,
lokacja monarsza 1423) przetrwat w zasadzie niezmieniony az do poczatkow XIX w. Mimo
p6ézniejszych drobnych regulacji, polegajacych na wyprostowaniu nieregularnych linii ulic
i pierzei rynkowych, zachowat on w duzej mierze pierwotna, niezbyt regularng forme,
widoczna w planie Starego Miasta. Nie zachowaty si¢ natomiast zadne zabytki architektoniczne
owczesnej — wylacznie drewnianej — zabudowy. Jedyny zabytek z czasow Lodzi przed-
przemystowej — drewniany kos$cidlek p.w. $w. Jozefa, przeniesiony w 1888 r. z placu
koscielnego na ulicg Ogrodowa — zbudowano dopiero w latach 1765-1768.

Wigkszos¢ sredniowiecznych miast polskich, z racji petnienia w duzym stopniu funkcji
rolniczej, byla wyposazona w tzw. roztogi miejskie, tj. tereny pod przyszte pola oraz taki,
pastwiska i lasy. Ich powierzchnia w przypadku Lodzi wynosita 20 tanow, tj. okoto 470 ha.
Grunty orne, zgodnie z trojpolowym systemem upraw, podzielone byly na trzy niwy uzytkowe.
Mnigjszy ich kompleks — niwa Pogorzel — wytyczono po wschodniej, a wigkszy — niwy
Niedzwiedz — po zachodniej stronie miasteczka. Uktad tych niw pozostal do dzisiaj czytelny
w planie Lodzi, gdyz §ladem tukowato wygictych dawnych pdl, biegnacych od £.odki po granice
zBalutami, pobiegt szereg dzisiejszych ulic, m.in. Rybna, Zytnia, Piwna, Pawia, Wrobla i inne.

W potowie XVIw. roztogi miejskie L.odzi zostaty znacznie powigkszone o tzw. Diugie
Przymiarki oraz Nowe Przymiarki. W pierwszych z nich dlugie zagony wytyczono réwnolegle
do rzeki Lodki, po poinocnej jej stronie. Uktad ten pozostat w czgsci czytelny w liniach
obecnych ulic: Pszennej, Owsianej, Grochowej, Jeczmiennej, Jarzynowej i in. Pola w Nowych
Przymiarkach mialy natomiast przebieg podobny jak w starych niwach i biegly tukowato od
dawnej drogi do Srebrnej (ul. Ogrodowa) az po L.odke. Takze i ten uktad pozostat czytelny, m.in.
w liniach ulic na Kozinach — J. Pietrusinskiego, S. Okrzei, Gérnej, M. Kasprzakaiin. W 1561 r.
miasto pozyskato jeszcze rozleglejsze tereny potozone dalej na potudnie. Powstaty tam duzy
kompleks niw nosit nazwg Pola Wzdzarowe vel Piaszczyste (p6zniej nosil on nazwe
Wiazowska, obecnie Polesie). Takze i tutaj uktad dawnych pol zostat spetryfikowany w liniach
dzisiejszych ulic oraz dziatek. Na planie miasta przejawia si¢ to w charakterystycznym
odchyleniu si¢ w kierunku potudniowo-zachodnim linii takich ulic jak: Legiondéw, 1 Maja,
S. Wigckowskiego, 6 Sierpnia, A. Struga, M. Sklodowskiej-Curie oraz M. Kopernika
w stosunku do regularnej, szachownicowej siatki ulic Srédmiescia. Mato tego, podobny
przebieg maja rowniez dziatki budowlane nawet w tych blokach urbanistycznych, potozonych
blizej ul. Piotrkowskiej, ktorym nadano pozniej prostokatny ksztatt.

Wraz z Polami Wzdzarowymi miasto otrzymato takze rozlegty, liczacy ponad 400 ha
las miejski, ktorego duza pozostatoscia jest obecny park Ludowy na Zdrowiu oraz odcigty od
niego w 1902 r. linia kolejowa, znacznie juz przeksztatcony, park im. ks. J. Poniatowskiego.
Pierwotny charakter tego lasu, z jego zroéznicowanym drzewostanem, zostal czg$ciowo
zachowany w utworzonym w okresie migdzywojennym rezerwacie Polesie Konstantynowskie.

Mapa 2. Relikty kolonii ol¢derskich i pruskich orazinnych osadzkonca XVIII
i poczatkow XIX w.

W okresie pelnego $redniowiecza na obszarze wspotczesnej Lodzi znajdowaty sig
w sumie 33 wsie oraz jedno miasteczko. Z tego wynika, ze — jesli nie bra¢ pod uwage osad
miynskich — na jeden taki punkt osadniczy przypadalo az 8660 ha powierzchni.
W rzeczywistosci wsie te dysponowaly powierzchnia od 5 do okoto 20 fanéw, tj. od okoto 85 do
350 ha uzytkow rolnych. Oznacza to, ze pomigdzy poszczegdlnymi wsiami wystepowaty duze
niezagospodarowane przestrzenie, porosnigte na ogot lasami i krzewami, a takze liczne tereny
podmokie. I to wlasnie te tereny staty si¢ obiektem nowej, wzmozonej kolonizacji, gdy po ponad
stu latach wojen i zastoju nastapito w ostatnich dekadach X VIII w. pewne ozywienie gospodarcze.

Powstalo wowczas wiele nowych osiedli typu kolonijnego, zorganizowanych na
zasadzie oczynszowania, zwiazanych najpierw z akcja osadnictwa olederskiego, a nastgpnie
rowniez innymi formami kolonizacji, z wykorzystaniem na og6t cudzoziemskich osadnikow.
Osadnictwo olederskie — zgodnie z nazwa — zapoczatkowane zostalo przez kolonistow
holenderskich, ktorzy juz w XVII w. zagospodarowywali podmokte tereny Zutaw oraz doliny
dolnej Wisty. W nastepny dekadach postgpowato stopniowo w glab kraju, przy czym
w przypadku terenéw podtodzkich wigkszos$¢ osadnikow stanowili juz Niemcy, a nie brakowato
wsrod nich takze Polakow. Wsie olederskie miaty charakter luzno skupionych kolonii,
rozciagnigtych wzdtuz gtownej, na ogét nieregularnej, dostosowanej do warunkow terenowych
drogi, prostopadle do ktorej wytyczano rozlegle, dlugie pasma roli. Zagrody nie byly
zgromadzone — jak dawniej — w jednym zwartym siedlisku, lecz wznoszone przy drodze, na
zagonach poszczeg6lnych osadnikow, a tym samym rozciagnigte wzdtuz catego arealu wsi.
Wigkszos¢ kolonii powstawata na terenach podmoktych, ktore kolonisci potrafili zmeliorowac,
atakze w lasach i naréznych pustkowiach, stopniowo zagospodarowywanych.

Na obszarze Lodzi najstarsze kolonie olederskie powstaty z inicjatywy prywatnych
wlascicieli ziemskich. Zatozono je w pierwszej kolejnosci w dobrach chojenskich, mileskich,
radogoskich i katlowskich (por. mapa 4). Pierwsza z nich byta najprawdopodobniej Dabrowa,
zwana tez Kolonia Chojenska albo Holendrami Chojenskimi, zatozona w 1783 r. w podmoktej
dolinie Dabrowki i sasiadujacych z nig lasach. W latach 1790., w podobnych warunkach
terenowych, powstawaty kolejno Holendry Mileskie (Janéw i1 Henrykow), Holendry
Radogoskie (Zabieniec), Holendry Katowskie (Grabieniec), a nastepnie Holendry Stokowskie
(Antoniew) i kilka innych, drobniejszych. Kolonie olgderskie miaty po czg$ci charakter osad
przemystowych, gdyz w kilku z nich znajdowaty si¢ huty szkta; byly to: Huta Radogoska, Huta
Chojenska, Huta Sokotowska i Huta Jagodnicka.

Duza liczba lasow sprawila, ze w omawianym okresie przystapiono do ich eksploatacji
dla celow przemystowych, zakladajac caly szereg drobnych, wyspecjalizowanych osad
srodlesnych okreslonych mianem ,,budy”. Ich nazwy: ,,budy smolarze”, ,,dziegciarze”, ,,wegla-
rze”, ,,popielarze”, , kotodzieje” itp. méwia, co byto produktem ich wytwoérczosci. Po wyeks-
ploatowaniu laséw wiele z nich przeksztatcito si¢ w drobne osady rolne.

Po drugim, a zwlaszcza po trzecim rozbiorze Polski oraz sekularyzacji w 1796 r. dobr
koscielnych (patrz opis do mapy nr 4) wladze pruskie przystapity do tworzenia na terenie
przejetych dobr krolewskich i poduchownych nowych kolonii, zasiedlanych kolonistami
sprowadzanymi z krajow niemieckich. W odroznieniu od nieregularnych kolonii olederskich,
nowe kolonie pruskie otrzymaly ksztalt regularnych, zgeometryzowanych rzgdoéwek. Jako
pierwsza, w 1798 1., urzadzono koloni¢ Olechow, ktora juz wezesniej probowano utworzy¢ jako
osade olederska. Rok p6zniej tuz za granicami L.odzi zatozono kolonig Effingshausen (Starowa
Gora), a w latach 1800-1803 kolejno: Friedrichshagen (Augustow) oraz Wiaczyn Gorny
1 Wiaczyn Dolny. Najefektowniejsza jednak formeg przestrzenna otrzymata zatozona w 1801 .
na gruntach wsi Wiaczyn Maly kolonia Neu Sulzfeld, czyli Nowosolna. Jej unikatowy,
osmiowektorowy, radialny uktad ma wybitny walor zabytkowy (jako Ze na terenie Polski sa
tylko trzy wsie o takim ksztalcie).

Oprocz wymienionych, w omawianym okresie powstato na terenie obecnej t.odzi takze
kilka dalszych, na og6ét mniejszych, oczynszowanych wsi o charakterze kolonijnym.

Relikty wigkszo$ci osad olederskich, kolonii pruskich i innych osiedli typu
kolonijnego, licznie przetrwaty i sa dobrze czytelne w planie wspotczesnej Lodzi. Dotyczy to
w pierwszym rz¢dzie ich gtéwnych linii osadniczych, ktore przeksztatcily si¢ — w wazne
niekiedy —elementy uktadu sieci drog i ulic w miescie.

Mapa 3. Relikty osiedli wiejskich i podmiejskich powstalych XIX w. (po 1815 r.)
oraz wsi przebudowanych w wyniku regulacji pouwlaszczeniowej po 1864 r.

Dalszy rozwdj sieci osadniczej, po utworzeniu w 1815 r. Krolestwa Polskiego,
zwigzany byl §cisle z budowa Lodzi przemystowej. Trzy gtéwne jej cztony —utworzona w 1823
r. osada sukiennicza Nowe Miasto, urzadzona w latach 1824-27 rozlegta kolonia bawelniano-
Iniana Lodka oraz wytyczona w 1840 r. Nowa Dzielnica zachowaty do dzisiaj niemal
niezmienione uktady przestrzenne. Ale budowa Lodzi przemystowe;j silnie oddziatywata takze
na jej otoczenie. Pod jej budowe zajeto Starg Wie$ oraz Wolke, po ktorych nie pozostal zaden
slad, przebudowano takze, w nowej, regularnej formie sasiednie wsie Widzew oraz Zarzew.
W latach 30. i 40. XIX w. z kolei oczynszowano oraz poddano gruntownej regulacji wsie
rzadowe w dawnych dobrach pabianickich (patrz mapa nr 4). Byla ona przeprowadzona na
catkowicie nowych zasadach, w formie regularnych rzgdéwek i z separacja gruntow dworskich
od chlopskich. Przyktadem moze by¢ Rokicie, gdzie obok dwoch wydtuzonych cztonow wsi
chtopskiej wydzielono Rokicie Wojtostwo. W sasiedniej, zrdéznicowanej pod wzgledem
spotecznym Retkini, dla zamoznych kmieci utworzono Dtuga Kolonig, dla §redniozamoznych
Mata Kolonig, a dla wiejskiej biedoty Komorniki. Ponadto z dawnego obszaru wsi wydzielono
Retkini¢ Folwark oraz r6znego rodzaju serwituty — Dzialy, Piaski, Brzoski oraz Retkinig Las.
Jednolicie chlopskie natomiast wsie Laskowice i Chocianowice otrzymaly forme prostych,
wydluzonych rzgdowek.

Dynamiczny rozwdj Lodzi, potrzebujacej nowych rak do pracy oraz alimentacyjnego
zaopatrzenia spowodowatl z kolei powstanie w okolicznych dobrach szlacheckich wielu
nowych wsi typu kolonijnego, a pdzniej takze pierwszych robotniczych przedmies¢ — na
Batutach i w Chojnach.

Kolejna, radykalna przebudowa uktadu osadniczego wsi podidodzkich wiazata sig
z regulacja pouwlaszczeniowa wsi po roku 1864. Podobnie jak wcze$niej w dobrach
pabianickich, takze i w tym przypadku polegata ona na separacji gruntéw dworskich
i folwarcznych od chtopskich i urzadzenia tych ostatnich w formie regularnych rzedéwek.
Proces ten doprowadzit do prawie catkowitego ztarcia pierwotnych zwartych siedlisk oraz
trojniwowego uktadu agrarnego, po ktorych pozostaty tylko nieliczne relikty. Z kolei
wydzielenie w poblizu miasta zwartych kompleksow folwarcznych przyczynito si¢ z czasem do
ich wzmozonej parcelacji pod nowe kolonie, a takze osiedla mieszkaniowe.

Nowe, regularne formy osadnicze, po ich sukcesywnym wlaczaniu do Lodzi wtopity
si¢ wzglednie dobrze w ztozony uktad urbanistyczny miasta i na ogot pozostaly dobrze czytelne
W jego wspotczesnym planie.

Mapa 4. Struktura prawno-wlasnosciowa obszaru Lodzi wedlug stanu
z przetomu XVIII i XIX wieku

W rozwoju osadniczym i urbanistycznym todzi bardzo istotng rol¢ odgrywaty
w przeszloSci dawne podzialy prawno-wlasno$ciowe. Na obecnym obszarze miasta
wystepowaty wszystkie historyczne formy wiasnosci ziemskiej, tj. dobra krolewskie,
duchowne i szlacheckie. Pierwsze dwie z nich byly terytorialnie wigksze, wielowioskowe,
i z tego wzgledu dzielity si¢ na tzw. klucze dobr. Wiasnosci szlacheckie byly natomiast na
naszym ternie z reguty mniejsze, na 0go6t jedno- lub co najwyzej dwuwioskowe. Do dawnych
débr krolewskich nalezaty tylko tereny potozone we wschodniej czgsci Lodzi, wchodzace
w sktad klucz wiaczynskiego. Znacznie wigksze tereny zajmowaty na tym obszarze dobra
duchowne, przy czym nalezaty ona do dwoch réznych wiascicieli. Centralna czg¢$¢ miasta, czyli
historycznie rzecz biorac £6dz wlasciwa, nalezata do biskupow kujawskich (wloctawskich).
Teren ten, pierwotnie stabo zaludniony, wchodzit najpierw w sktad klucza niesutkowskiego,
nastepnie taznowskiego i dopiero w XVI w. wydzielony zostat w samodzielny klucz t6dzki.
Znacznie wigksze tereny, juz od wczesnego sredniowiecza, zajmowalty natomiast dobra, tzw.
pabianickie, kapituty krakowskiej, rozciagajace si¢ lukiem wzdhuz zachodnich i potudniowych
granic klucza t6dzkiego. Pod wzgledem organizacyjnym, w granicach £.odzi, dzielity si¢ one na
klucze: bruski, widzewski, rudzki, gospodarski i wiskicki. Wtosci szlacheckie z kolei ciagnety
si¢ zwartym, szerokim pasem wzdluz catej pdinocnej czesci obecnego obszaru miasta.
W porzadku geograficznym byty to dobra: Sokotow, Katy, Srebrna, fragmenty dobr Bruzyca,
Rabien i Niesigcin, a dalej nieco wigksze dobra: Radogoszcz, Batuty, Lagiewniki, Moskule,
Stoki i Mileszki oraz znacznie mniejsze Rogi i fragmenty dobr Bedon. Ponadto, w otoczeniu
dobr duchownych, znajdowaty sig¢ dobra Chojny.

Opisana wyzej struktura prawno-wlasnosciowa obszaru obecnej Lodzi przetrwata —
zniewielkimi zmianami— od sredniowiecza do konca X VIII w. Istotne zmiany zaszty tu dopiero
w okresie rozbiorow. W wyniku II rozbioru, w 1793 r., dawna krélewszczyzna wiaczynska
przejeta zostata na rzecz krola Prus, a po Il rozbiorze (1795), w 1796 r. nastapita sekularyzacja
dobr duchownych. Na rzecz Kamery Pruskiej przejgte wowczas zostaly zaré6wno dobra
biskupéw kujawskich, jak i kapituly krakowskiej, w ktérych rozwinigto akcje kolonizacji
pruskiej. Po utworzeniu w 1807 r. Ksigstwa Warszawskiego, a nastgpnie w 1815 r. Krélestwa
Polskiego nie dokonano zwrotu tych dobr duchownych wiascicielom, lecz przeksztatcono,
wraz z wiaczynska krolewszczyzna, w tzw. dobra rzadowe, zwane tez narodowymi. [ to w nich
wlasnie zapoczatkowany zostat proces industrialnej L.odzi.

Granice prawno-wlasnos$ciowe sa — z morfologicznego punktu widzenia — elementem
niezwykle trwatym, dajacym si¢ odczyta¢ w planie miasta nawet na dtugo po tym, gdy dana
wlasnos¢ przestata juz istnie¢. Identyfikuje si¢ je z tatwoscia, gdyz nierzadko ich $ladem
pobiegly dawne drogi, bedace juz dzisiaj ulicami miejskimi (np. ul. Krakowska i Opolska).
Kiedy indziej na ich niegdysiejszy przebieg wskazuje odmienny po obu stronach uktad dziatek
budowlanych lub po6l, badz tez szeregi ulic slepo konczace sig na tej samej dtugosci, wzglednie
takie, ktore z obu stron ,,nie wpadaja w siebie” (jak to ma np. miejsce migdzy dzielnicami
Gorna-Rynek i Slazaki z jednej, a Dabrowa z drugiej strony). Czasem granice dawnych wiosci
odwzorowuje $ciana lasu (np. migedzy t6dzkim lasem miejskim a osiedlem Zdrowie, czy miedzy
Lagiewnikami a todzianka). Powyzsze przyktady swiadcza o bardzo istotnej roli dawnych
podziatdéw prawno-wilasnosciowych w rozwoju sie¢ osadniczej, a w konsekwencji
w ksztaltowaniu si¢ uktadu urbanistycznego Lodzi w réznych etapach konsolidowania sig
tkanki miejskie;j.
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