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ATLAS MIASTA LODZI

Plansza XLV: Polityka przestrzenna samorzadu lokalnego

Kazimierz Bald

Zasady zapisu polityki przestrzennej

Polityka przestrzenna miasta stanowi terytorialne przelozenie interesOw spotecznosci lo-
kalnej oraz zobowiazan wiladzy miejskiej w stosunku do przestrzeni administracyjnie jej
podporzadkowanej. Te interesy i zobowiazania zawarte sa w dokumencie planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy i zapisane sa w postaci odpowiednio zhierarchizowanego ze-
stawu celow i srodkow ich osiagania.

Cele polityki przestrzennej wiadz samorzadowych sa pochodna:

- istniejacego systemu wartosci spotecznych,

- uwarunkowan prawnych i miejsca danej jednostki samorzadowej w zhierarchizowanym

systemie gospodarczym i terytorialnym,

- lokalnych problemow zwiazanych z funkcjonowaniem danej jednostki terytorialne;.

Zadaniem polityki przestrzennej miasta i planu przestrzennego zagospodarowania jest
przede wszystkim zahamowanie procesOw regresji oraz poprzez fazg stabilizacji przygoto-
wanie Lodzi do przejscia w okres trwalego rozwoju, ktory traktuje si¢ w kategoriach jako-
sciowych. Polityka przestrzenna samorzadu lokalnego okreslona planem zagospodarowania
przestrzennego stuzy tworzeniu terytorialnych warunkow dla rozwoju, rozumianych jako
sprecyzowanie zasad na jakich odbywaé si¢ moga procesy zwigzane ze zmianami w zago-
spodarowaniu poszczegdlnych terenow w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

W celu zagwarantowania ogolnej poprawy warunkdéw zycia w miescie, jego funkcjono-
wania i wyposazenia, w nawiazaniu do istniejacego stanu zagospodarowania przestrzeni
Lodzi ustalono, ze podstawowe cele polityki rozwoju spetnia¢ beda nastepujace warunki:

- gwarantowac¢ proekologiczny charakter rozwoju,

- doprowadza¢ do wewngtrznych proceséw restrukturyzacji obszaréw zurbanizowanych
i zahamowac dalsza ich niekontrolowana ekspansjg,

- wykorzysta¢ dla proceséw rozwoju elementy materialnej tozsamos$ci miasta wpisane
W jego przestrzen i wynikajace z jego historii i kultury.

Powyzsze oznacza, iz w nastepujacych kierunkach nalezy:

- doprowadzi¢ do pelnej funkcjonalnej sprawnosci wgztowe tereny zasilajace system eko-
logiczny miasta oraz poszerzy¢ przestrzen podporzadkowang funkcji ekologiczne;;

- ograniczy¢ przyrost obszaréw zurbanizowanych celem maksymalnego zachowania ob-
szarow otwartych — czynnych ekologicznie;

- eliminowa¢ zagospodarowanie i uzytkowanie zagrazajace srodowisku, w tym szczegol-
nie w obszarze centralnym miasta;

- zapewni¢ warunki dla wytworzenia si¢ wielofunkcyjnych obszarow w strukturze prze-
strzennej miasta w miejsce obszarow monofunkcyjnych;

- dazy¢ do zmiany struktury zabudowy mieszkaniowej poprzez zwigkszenie jej drobnych
form;

-zapewni¢ warunki przestrzenne dla proceséw restrukturyzacji gospodarki zgodnie ze
wspotczesnymi wymogami proekologicznymi;

- zapewni¢ warunki dla pelnego rozwoju funkcji ponadlokalnych, zgodnych z ranga
1 wielko$cig miasta;

- zabezpieczy¢ tereny dla prawidtowego funkcjonowania i rozwoju nauki i szkolnictwa
WYZSZego;

- dazy¢ do wyksztalcenia pozytywnego obrazu miasta poprzez wydobycie przestrzennych
wyznacznikéw jego tozsamosci.

Polityka rozwoju z przewaga dzialan dzialan restrukturyzacyjnych

Powojenny rozwoj L.odzi charakteryzowat si¢ ekspansja terytorialng. Wchodzenie na no-
we tereny oraz wprowadzanie stopniowo wielkoprzemystowego, prefabrykowanego budow-
nictwa mieszkaniowego, wymusito taki typ planowania przestrzennego. Skutkiem takiej po-
lityki przestrzennej byta migdzy innymi poglebiajaca sie¢ dekapitalizacja centralnych obsza-
roOw miasta. Obszary te przestaty spelnia¢ wydajnie swoje funkcje wynikajace z wielkosci
miasta i przypisanej mu roli osrodka regionalnego.

Gmina £.6dZ chcac odwrécic¢ negatywne procesy musi realizowac proekologiczna i restru-
kturyzacyjna polityke przestrzenna. Ten wlasnie typ polityki przyjety zostat w planie zago-
spodarowania przestrzennego f.odzi.

Przyjecie zasady ograniczania obszarow dla nowej urbanizacji wynika réwniez
Z przyjegcia hipotezy o stabilizacji lub nawet o malejacym zapotrzebowaniu na nowe tereny
przemystowe w dhuzszym horyzoncie czasowym. Wzrost wartosci terenéw, mozliwo$¢ uzy-
skania dochodow z jego sprzedazy beda sktaniaty do oszczgdnosci i intensyfikacji dziatalno-
$ci na coraz mniejszych terenach.

Szczegblna uwage poswigca si¢ obszarom centralnym f.odzi. Obszary te bgda poddawane
szczegblnym presjom rozwojowym. W tej wiasnie strefie wystapi najwieksze nasilenie kon-
fliktow ,,w grze o przestrzen”.

Zagrozeniem dla przeksztatcen w tej strefie jest, obok zlego stanu §rodowiska, poglebia-
jaca si¢ pauperyzacja ludnos$ci srodmiescia oraz procesy jej starzenia sig. Poglebia to stabosc¢
ekonomiczna catego obszaru. Tak wigc tereny posiadajace duza potencjalna warto$¢ dla re-
waloryzacji srddmiejskich funkcji bgdzie zamieszkiwaé ludnos¢ niezdolna ekonomicznie do
wlaczenia si¢ w procesy przeksztalcen i wrecz stanowi¢ moze ich zagrozenie. Szanse dla
srodmiejskiej zabudowy nadajacej specyficzny charakter miastu postrzega si¢ w stymulowa-
niu procesoOw przeksztalcania czgsci tych zasobdw na funkcje ustugowe, biurowe, hotelar-
skie itp. Polityka restrukturyzacji i adaptacji wielu obiektéw do nowych funkcji powinna by¢
scisle skorelowana z lokalna polityka mieszkaniowa. W polityce tej uwzglednione by¢ mu-
sza nieuniknione procesy przestrzennego roznicowania si¢ spoteczenstwa.

Polityka rozwoju przy wykorzystaniu tozsamoS$ci miasta

Tozsamo$¢ miasta bazujaca na uksztaltowanej w przesztos$ci strukturze spoteczno-
demograficznej i etnicznej jego spotecznos$ci, gtdéwnych funkcjach we wszystkich rzeczowo
pojetych formach produkcji, wymiany i ustug lokalnych oraz ponadlokalnych, ,,zapisana”
jest materialnymi elementami jego przestrzeni. Plan zagospodarowania przestrzennego t.o-
dzi, majacy wsrod gldéwnych celow powstrzymanie postgpujacej degradacji miasta oraz za-
pewnienie warunkéw do dalszego, przede wszystkim jako$ciowego rozwoju, musi odnosic¢
si¢ miedzy innymi do jednoznacznie okreslonego obrazu miasta wynikajacego z jego tozsa-
mosci uksztaltowanej przez historig oraz wspotczesnosc.

Do elementow tozsamosci Lodzi wspotksztattowanej planem nalezg przede wszystkim
obiekty i tereny znajdujace si¢ na obszarze Srodmiescia oraz na jego obrzezach:

— uktad urbanistyczny centralnej czgsci miasta osadzony na osi ulicy Piotrkowskiej,

— publiczna i prywatna zielen terenéw miejskich o ré6znorodnych funkcjach,

— kompleksy fabryczno-patacowo-mieszkaniowe, przede wszystkim w dolinach rzeki
L.6dki 1 Jasieni,

— obiekty sakralne i cmentarne czterech grup wyznaniowo-etnicznych z czaséw rozkwitu
Lodzi przemystowe;j: rzymsko-katolickie, protestanckie, hebrajskie i prawostawne,

— obiekty zwigzane z ponadlokalnymi funkcjami miasta w dziedzinie kultury, nauki,
zdrowia oraz innych szeroko rozumianych wielkomiejskich ustug.
Wszystkie wymienione elementy sktadajace si¢ na materialny obraz tozsamosci Lodzi, sa
swiadectwem miejscowej tradycji i kultury ksztattujacej wielonarodowe, jeszcze przed pot
wiekiem a dzi$, coraz bardziej wielofunkcyjne miasto.
Obszar tozsamosci miasta scharakteryzowany zostal na planszy nr 44.

Proekologiczny charakter polityki rozwoju miasta

Proekologiczny kierunek rozwoju oznacza respektowanie, wykorzystywanie i optyma-
lizowanie uwarunkowan naturalnych oraz kontrolg kierunkéw rozwoju i dziatan zmierzaja-
cych do zmiany istniejacego zagospodarowania terenu.

W przypadku Lodzi jest on szczegdlnie uzasadniony zlym stanem miejskiego srodowiska
przyrodniczego oraz znaczaca koncentracjq zaludnienia i zabudowy.

Zdeterminowana fizjograficzna rzezba terenu sytuacja hydrologiczna t.odzi, najszerzej
rozumiana zielen oraz tak zwany system przewietrzajacy to podstawowe uwarunkowania
ekologiczne. System przewietrzajacy jest pochodna regionalnych cech klimatycznych, lokal-
nych warunkow fizjograficznych, uktadu urbanistycznego oraz zjawisk specyficznych dla
klimatu miasta.

Uksztattowanie poprzez celowa dziatalno$¢ wiasciwego dla danego miasta systemu eko-
logicznego, staje si¢ w przypadku todzi warunkiem niezbednym, przede wszystkim dla po-
prawy warunkéw zdrowotnych ludnosci. System ekologiczny odpowiednio funkcjonujacy
stwarza rowniez warunki umozliwiajace, zgodnie z panujacymi w wysoko cywilizowanych
krajach wzorcami kulturowymi, nadanie $rodowisku wielkomiejskiemu waloréw estetycz-
nych i uzytkowych.

Sa to podstawowe uwarunkowania dla pozadanego obrazu miasta, stwarzajace szansg po-
zytywnego zainteresowania nim, takze poza jego granicami.

W celu ksztaltowania wlasciwego systemu ekologicznego L.odzi zatozono w planie, iz

nalezy:

1) doprowadzi¢ do peinej funkcjonalnej sprawno$ci tereny o najwigkszym potencjale
przyrodniczym, uznane za weztowe, zasilajace system ekologiczny miasta, poprzez:

— pelna ochrong z zakazem wszelkiej dzialalno$ci mogacej uszczupli¢ potencjat przyrod-

niczy tych terenow,

— zabiegi pielggnacyjno-naprawcze prowadzone w ramach srodkow finansowych gminy,

— zapewnienie mozliwosci ich rozwoju i taczenia w wigksze kompleksy oraz okreslenie

zasad ich inwestowania i uzytkowania;

2) zapewni¢ ciaglos¢ przebiegu korytarzy ekologicznych w strefie zurbanizowanej mia-
sta, w oparciu o system dolin rzecznych oraz istniejace obszary zieleni miejskiej poprzez:

— ochrong terenéw zieleni miejskiej oraz obszaréw dolin rzecznych,

— ochrong wszelkich istniejacych zadrzewien,

— pielegnacje i odnowg istniejacych zasobow zieleni;

3) usprawni¢ system przewietrzania miasta poprzez:

— wykorzystanie mozliwos$ci pehienia roli ,,korytarzy przewietrzajacych” przez trasy ko-

munikacyjne,

— ksztattowanie sposobow zagospodarowania stymulujacych procesy przeptywu powie-

trza;

4) eliminowa¢ szkodliwe emisje gazowe i pylowe poprzez:

— promowanie czystych zrodet energii,

— ograniczanie uciazliwosci komunikacji indywidualnej i autobusowej zwlaszcza

w $cistym centrum;

5) zahamowac¢ proces degradacji systemu hydrologicznego poprzez:

— zapewnienie wilasciwej ochrony wod powierzchniowych i gruntowych przed zanie-

czyszczeniem $ciekami przemystowymi i komunalnymi,

— ochrong wod wglebnych;

6) podejmowac¢ dzialania na rzecz tonizacji uciazliwych dla mieszkancéw warunkow kli-
matyczno-zdrowotnych poprzez:

— wprowadzanie zieleni o lokalnym oddziatywaniu,

— pelna ochrong istniejacych drzewostanow.

Rozwoj proekologiczny zatozony w planie zagospodarowania przestrzennego t.odzi wa-
runkowany jest racjonalng gospodarka przestrzenia miasta, ktora bedzie eliminowac stop-
niowo postepujaca degradacj¢ srodowiska miasta, otwierajac perspektywy dalszych rozwo-
jowych jego przeksztatcen.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU MIASTA tODZ| POLOZONEJ W REJONIE ULIC:
ZAKLADOWEJ, HETMANSKIEJ, ROKICINSKIEJ | PROJEKTOWANEJ ,Z”

e Plan zatwierdzony uchwata nr XVII1/316/99 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 czerwca 1999 roku
(Dz. U. Wojewddztwa Lodzkiego nr 106, poz. 1213)

e  Plan opracowano na zlecenie Zarzadu Miasta Lodzi w Przedsigbiorstwie Zagospodarowania Miast i osiedli
e _TEREN”sp.zo.0. Lddz, Piotrkowska 118
Autor: mgr inz. arch. Ewa Krakowska z zespotem
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GRANICA OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU TERENY UStUGOWE

NUMER TERENU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU TERENY ZIELENI URZADZONEJ
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY .
0 ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA TERENY PARKINGOW WYDZIELONYCH

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY TERENY ULIC

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

LINIE ZABUDOWY WYMAGAJACE SZCZEGOLNEGO
UKSZTALTOWANIA ARCHITEKTONICZNEGO CIAG PIESZO - ROWEROWY

TERENY MIESZKANIOWE LINIA TRAMWAJOWA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JAKO PRZY-
KLAD OPRACOWANIA SZCZEGOLOWEGO DLA TERENU PRZEZNACZONEGO
DLA REALIZACJI SPOLECZNEGO BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

MIEJSCA PODLACZEN DO UKLADU ULICZNEGO
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