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PODZIA£ MIASTA  NA REJONY I SEKCJE RYSUNKU PLANU

PRZYK£ADOWA SEKCJA RYSUNKU PLANU (NR 37)

ATLAS  MIASTA  £ODZI

Plansza XLIII: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego £odzi z 1993 r.

Kazimierz Bald

Charakterystyka zapisu planu

      Niezbêdnoœæ g³êbokich zmian w gospodarce przestrzeni¹, jako konsekwencja zmian ustrojowych, wymaga³a wypracowania nowej treœci i 

formy planu zagospodarowania przestrzennego miasta. Plan ten zawiera ustalenia, na które decyduj¹cy wp³yw mia³y: zasada praworz¹dnoœci jako 

podstawowa forma regulacji stosunków spo³ecznych, konstytucyjna ochrona w³asnoœci prywatnej, samorz¹dnoœæ terytorialna, samodzielnoœæ 

podmiotów gospodarczych, odpowiedzialnoœæ za potrzeby wspólne spo³ecznoœci lokalnej.

Plan stanowi regulacyjn¹ normê prawn¹, która obejmuje dwie zasadnicze grupy ustaleñ. Pierwsza z nich jest okreœleniem programu dzia³añ 

samorz¹du lokalnego oraz dzia³añ stymulacyjnych do po¿¹danych zachowañ w przestrzeni a druga, to w najwiêkszym stopniu ograniczenia i 

warunki, jakie musz¹ byæ spe³nione przy podejmowaniu dzia³añ przez osoby, grupy czy podmioty gospodarcze. Ta czêœæ ustaleñ planu ma charakter 

regulacyjny.

Strefowy zapis ustaleñ planu oparto na analizie stanu wyjœciowego miasta, przy jednoczesnej konfrontacji z przyjmowanymi koncepcjami 

rozwojowymi.

      W ramach wydzielonych w planie trzech g³ównych stref wystêpuje znaczne zró¿nicowanie szczegó³owych celów i typów polityk: 

     –  strefa zurbanizowana  obejmuje tereny, na których wyst¹pi przewaga dzia³añ adaptacyjnych, modernizacyjnych, czy te¿ zwi¹zanych               

z dodatkowym wyposa¿eniem w infrastrukturê miejsk¹,

     –  strefa rozwoju  obejmuje tereny dotychczas niezurbanizowane, g³ównie u¿ytkowane rolniczo, a przeznaczone na realizacjê g³ównych 

koncentracji nowych programów miejskich,

     –  strefa niezurbanizowana  obejmuje tereny, na których skupia siê polityka ochronna wartoœci ekologicznych i krajobrazowych oraz terenów 

rolnych.

Trzy wy¿ej wymienione strefy podlegaj¹ podzia³owi, który wynika z przypisania szczegó³owych celów i typów polityk konkretnym terenom:

     –  w strefie zurbanizowanej podlegaj¹ wyodrêbnieniu tereny, które ró¿nicowane s¹ pod wzglêdem funkcjonalnym, stopniem przewidywanych 

planem przekszta³ceñ istniej¹cego zainwestowania, a wiêc o przewadze adaptacji, modernizacji czy koniecznego wyposa¿enia w urz¹dzenia 

komunalne lub ze wzglêdu na koniecznoœæ ochrony zieleni miejskiej, wartoœci historycznych objêtych ochron¹ konserwatorsk¹ itp.,

     –  w strefie rozwoju podlegaj¹ wyodrêbnieniu tereny wyró¿nione uwarunkowaniami rozwoju a wiêc zró¿nicowan¹ polityk¹ miejsk¹ dotycz¹c¹ 

np. wyposa¿enia komunalnego, jak równie¿ wyró¿nione ró¿nymi formami u¿ytkowania w okresie przechodzenia ze strefy niezurbanizowanej do 

strefy zurbanizowanej.

     –  w strefie niezurbanizowanej podlegaj¹ wyodrêbnieniu tereny, w których niezbêdna jest interwencja maj¹ca na celu naprawê b³êdów, czy 

szkód spowodowanych rozpoczêtymi wczeœniej rozproszonymi dzia³aniami powoduj¹cymi degradacjê ekologiczn¹, krajobrazow¹ itp., tereny      

o szczególnych wartoœciach krajobrazowych i ekologicznych wymagaj¹cych ochrony oraz tereny ochrony rolnictwa,

      Rozgraniczenie stref, integralne powi¹zanie ich delimitacji z wyborem polityki i okreœleniem wzajemnych zobowi¹zañ w³adzy lokalnej             

i podmiotów indywidualnych tworzy mechanizm prawny, pomocny do osi¹gniêcia jednego z g³ównych celów planu jakim jest przewaga 

restrukturyzacji nad rozwojem terytorialnym miasta.
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     Dyspozycja planu zwi¹zana z przewidywan¹ funkcj¹ u¿ytkowania terenu i jego przeznacze-

niem zapewnia:

    – maksymalnie mo¿liw¹ swobodê w dysponowaniu terenem dla realizacji celów jednostko-

wych,

    – zagwarantowanie przestrzeni dla potrzeb interesu publicznego grup, zbiorowoœci i spo³ecz-

noœci lokalnej jak równie¿ interesu pañstwa.

     Proponowany w planie zapis polityki przestrzennej zachowuje okreœlon¹ hierarchiê ustaleñ. 

W konsekwencji przyjêtych celów ustanowiono podzia³ obszaru £odzi na trzy g³ówne strefy 

polityki przestrzennej:

! STREFA OBSZARÓW ZURBANIZOWANYCH

Tereny strefy zurbanizowanej, zgodnie z celami planu, skupiaæ bêd¹ przewa¿aj¹c¹ iloœæ dzia³añ 

inwestycyjnych. Oznacza to, ¿e rozwój miasta dokonywaæ siê bêdzie w g³ównej mierze poprzez 

wewnêtrzne przekszta³cenia. Regu³y tych przekszta³ceñ sformu³owane s¹ w politykach 

szczegó³owych przypisanych poszczególnym typom zagospodarowania terenów. W strefie tej 

przewa¿aj¹cym typem ustaleñ s¹ ustalenia regulacyjne. Strefa ta obejmuje nastêpuj¹ce typy 

terenów: tereny o ukszta³towanym uk³adzie przestrzennym (Z1), tereny strefy œródmiejskiej 

(Z2),  tereny rozpoczêtych procesów urbanizacji (Z3).

! STREFA ROZWOJU UK£ADU PRZESTRZENNEGO

Wyznacza obszary, na których planowana jest zmiana wykorzystania terenów 

niezainwestowanych, g³ównie rolniczych, na cele zagospodarowania funkcjami miejskimi. 

Zgodnie z generalnymi celami planu tereny te sprowadzone zosta³y do bezwzglêdnego 

minimum. Do czasu rozpoczêcia dzia³añ kompleksowych obowi¹zuje zachowanie istniej¹cych 

funkcji  i zagospodarowania podstawowym typem ustaleñ s¹ ustalenia kreacyjne.

Strefa ta obejmuje: tereny przeznaczone do zainwestowania z zakazem lokalizacji funkcji 

uci¹¿liwych dla otoczenia (R1), tereny przeznaczone do zainwestowania z wy³¹czeniem funkcji 

chronionych (R2).

! STREFA SYSTEMU EKOLOGICZNEGO

Wyznacza uk³ad przestrzenny obejmuj¹cy zarówno tereny zaliczone do obszarów 

zurbanizowanych, jak i obszarów otwartych: rolniczych czy leœnych, które z punktu widzenia 

interesu publicznego, kszta³towane musz¹ byæ wed³ug zasad polityki proekologicznej.                

W strefie tej podstawowym typem ustaleñ s¹ ustalenia typu ochronnego. Strefa ta obejmuje: 

tereny wêz³owe w systemie ekologicznym (E1), tereny pomocnicze w systemie ekologicznym 

(E2), tereny otwarte dolin rzecznych wspó³tworz¹ce system ekologiczny (E3), tereny otwarte 

pozosta³e, wspó³tworz¹ce system ekologiczny (E4), tereny u¿ytkowane na ró¿ne funkcje, 

po³o¿one  w bezpoœrednim s¹siedztwie wêz³owych obszarów ekologicznych (E5).

ZASADA OZNACZEÑ NA RYSUNKU PLANU

PARKI   WÊZ£OWE OBSZARY SYSTEMU EKOLOGICZNEGO MIASTA WYMAGAJ¥CE LIKWIDACJI OBIEKTÓW I FUNKCJI SPRZECZNYCH Z ICH EKOLOGICZNYM CHARAKTEREM

LASY  WÊZ£OWE OBSZARY SYSTEMU EKOLOGICZNEGO MIASTA WYMAGAJ¥CE LIKWIDACJI OBIEKTÓW I FUNKCJI SPRZECZNYCH Z ICH EKOLOGICZNYM CHARAKTEREM

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ 
 

Z 
 

 STREFA OBSZARÓW ZURBANIZOWANYCH 

 
 
 
 

Z1
  

TERENY UKSZTA£TOWANEGO UK£ADU PRZESTRZENNEGO
 

   

1
  

POLITYKA ZACHOWANIA ISTNIEJ¥CEGO UK£ADU PRZESTRZENNEGO
 

   

2

  

POLITYKA ZACHOWANIA ISTNIEJ¥CEGO UK£ADU PRZESTRZENNEGO Z NIEZBÊDN¥ WYMIAN¥ ELEMENTÓW ZABUDOWY

 

   

Z2

  

TERENY STREFY ŒRÓDMIEJSKIEJ

 

3

  

POLITYKA OBSZARÓW SZCZEGÓLNEJ TO¯SAMOŒCI MIASTA

 
   

4

  

POLITYKA REJONU ULICY PIOTRKOWSKIEJ

 
   

5

  

POLITYKA WSPIERANIA DZIA£AÑ MODERNIZACYJNYCH

 

   

Z3

  

TERENY ROZPOCZÊTYCH PROCESÓW URBANIZACJI

 

6

  

POLITYKA WSPIERANIA PROCESÓW URBANIZACJI

 
   

7

  

POLITYKA WSPIERANIA PROCESÓW URBANIZACJI Z DOPUSZCZENIEM PRZEKSZTA£CEÑ ISTNIEJ¥CEGO UK£ADU PRZESTRZENNEGO

 

   

R

  

STREFA ROZWOJU UK£ADU PRZESTRZENNEGO

 

 

R1

  

TERENY PRZEZNACZONE DO ZAINWESTOWANIA Z ZAKAZEM LOKALIZACJI FUNKCJI UCI¥¯LIWYCH DLA OTOCZENIA

 

8

  

POLITYKA REALIZACJI INWESTYCJI PROGRAMOWYCH SAMORZ¥DU GMINY

 
   

9

  

POLITYKA TWORZENIA WARUNKÓW ROZWOJOWYCH DLA INDYWIDUALNYCH INWESTORÓW

 

   

R2

  

TERENY PRZEZNACZONE DO ZAINWESTOWANIA Z WY£¥CZENIEM FUNKCJI MIESZKANIOWYCH I CHRONIONYCH

 

8

  

POLITYK A REALIZACJI INWESTYCJI PROGRAMOWYCH SAMORZ¥DU GMINY

 
   

9

 
 

 

POLITYKA TWORZENIA WARUNKÓW ROZWOJOWYCH DLA INDYWIDUALNYCH INWESTORÓW

 

   

E

  

STREFA SYSTEMU EKOLOGICZNEGO

 

E1

  

TERENY WÊZ£OWE W SYSTEMIE EKOLOGICZNYM

 

10

  

POLITYKA OCHRONNA WRAZ Z PROGRAMEM KONSERWACJI I MODERNIZACJI 

 
   

11

  

POLITYKA OCHRONNA WRAZ Z PROGRAMEM LIKWIDACJI FUNKCJI SPRZECZNYCH Z WYMOGAMI EKOLOGICZNYMI

 

   

E2

  

TERENY POMOCNICZE W SYSTEMIE EKOLOGICZNYM

 

10

  

POLITYKA OCHRONNA WRAZ Z PROGRAMEM KONSERWACJI I MODERNIZACJI

 
   

11

  

POLITYKA OCHRONNA WRAZ Z PROGRAMEM LIKWIDACJI FUNKCJI SPRZECZNYCH Z WYMOGAMI EKOLOGICZNYMI

 

   

E3

  

TERENY OTWARTE DOLIN RZECZNYCH WSPÓ£TWORZ¥CE SYSTEM EKOLOGICZNY

 

11

  

POLITYKA OCHRONNA Z ZACHOWANIEM ISTNIEJ¥CEGO UK£ADU FIZJOGRAFICZNEGO I PRZYRODNICZEGO

 

   

E4

  

TERENY OTWARTE, POZOSTA£E WSPÓ£TWORZ¥CE SYSTEM EKOLOGICZNY

 

13

  

POLITYKA OCHRONNA Z OGRANICZENIEM PRZEKSZTA£CEÑ UK£ADU PRZESTRZENNEGO I UK£ADÓW ZABUDOWY

 
   

14

  

POLITYKA OCHRONNA Z DOPUSZCZENIEM PODZIA£ÓW I ZABUDOWY NA WARUNKACH OKREŒLONYCH PLANEM

 

   

E5

  

TERENY U¯YTKOWANE NA  RÓ¯NE FUNKCJE PO£O¯ONE W BEZPOŒREDNIM S¥SIEDZTWIE WÊZ£OWYCH OBSZARÓW EKOLOGICZNYCH

 

15

  

POLITYKA PROEKOLOGICZNA Z ZACHOWANIEM ISTNIEJ¥CEGO ZAINWESTOWANIA

 

   

  

USTALENIA FUNKCJONALNE

 
  

TERENY O WIOD¥CEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ (M)

 

M.Z1.1

  

ZREALIZOWANE TERENY MIESZKANIOWE

 
   

M.Z1.2

  

ZREALIZOWANE TERENY MIESZKANIOWE WYMAGAJ¥CE UZUPE£NIEÑ LUB WYMIANY POJEDYNCZYCH ELEMENTÓW

 
   

M.Z2.5

  

TERENY MIESZKANIOWE WYMAGAJ¥CE MODERNIZACJI

 
   

M.Z3.6

  

TERENY, GDZIE DOPUSZCZA SIÊ PRZEKSZTA£CENIE ISTNIEJ¥CEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ I WYKORZYSTANIE DLA FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

 
   

M.R1.8

  

PRZYSZ£E TERENY MIESZKANIOWE REALIZOWANE W RAMACH PROGRAMU SAMORZ¥DU

 
   

M.R1.9

  

PRZYSZ£E TERENY MIESZKANIOWE REALIZOWANE W RAMACH INDYWIDUALNYCH INWESTORÓW

 
   

M.E5.15

  

TERENY MIESZKANIOWE ZLOKALIZOWANE W BEZPOŒREDNIM S¥SIEDZTWIE WÊZ£OWYCH OBSZARÓW SYSTEMU EKOLOGICZNEGO

 

   

  

TERENY O WIOD¥CEJ FUNKCJI US£UGOWEJ (U)

 

U.Z1.1

  

ZREALIZOWANE TERENY US£UGOWE

 
   

U.Z1.2

  

ZREALIZOWANE TERENY US£UGOWE WYMAGAJ¥CE UZUPE£NIEÑ LUB WYMIANY POJEDYNCZYCH ELEMENTÓW

 
   

U.Z2.5

  

TERENY US£UGOWE WYMAGAJ¥CE MODERNIZACJI

 
   

U.Z3.6

  

TERENY US£UGOWE O NIESKOÑCZONYM PROCESIE REALIZACJI

 
   

U.Z3.7

  

TERENY, GDZIE DOPUSZCZA SIÊ PRZEKSZTA£CENIE ISTNIEJ¥CEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ I WYKORZYSTANIE DLA  FUNKCJI US£UGOWEJ

 
   

U.R1.8

  

PRZYSZ£E TERENY US£UGOWE REALIZOWANE W RAMACH PROGRAMU SAMORZ¥DU

 
   

U.R1.9

  

PRZYSZ£E TERENY US£UGOWE REALIZOWANE PRZEZ INDYWIDUALNYCH INWESTORÓW

 
   

U.E2.10

  

ZREALIZOWANE TERENY US£UGOWE NA  DU¯YCH DZIA£KACH ZE ZNACZNYM UDZIA£EM ZIELENI, WCHODZ¥CE W SK£AD SYSTEMU EKOLOGICZNEGO

 
   

U.E2.11

  

PRZYSZ£E TERENY US£UGOWE ZE ZNACZNYM UDZIA£EM ZIELENI, WCHODZ¥CE W SK£AD SYSTEMU EKOLOGICZNEGO

 
   

U.E5.15

  

TERENY US£UG ZLOKALIZOWANYCH W BEZPOŒREDNIM S¥SIEDZTWIE WÊZ£OWYCH OBSZARÓW SYSTEMU EKOLOGICZNEGO

 

   

  

TERENY O WIOD¥CEJ FUNKCJI PRODUKCYJNEJ (G)

 

G.Z3.6

  

TERENY DZIA£ALNOŒCI GOSPODARCZEJ O NIESKOÑCZONYM PROCESIE REALIZACJI

 
   

G.Z3.7

  

TERENY, GDZIE DOPUSZCZA SIÊ PRZEKSZTA£CENIE ISTNIEJ¥CEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ I WYKORZYSTANIE DLA CELÓW US£UG PRODUKCYJNYCH

 

   

  

TERENY O WIOD¥CEJ FUNKCJI PRODUKCJI PRZEMYS£OWEJ I OBS£UGI TECHNICZNEJ (P)

 

P.Z1.1

  

TERENY ZREALIZOWANYCH DZIELNIC PRZEMYS£OWO SK£ADOWYCH, ZAK£ADÓW PRZEMYS£OWYCH I OBS£UGI TECHNICZNEJ GMINY-

 
   

P.Z1.2

  

TERENY ZAK£ADÓW PRZEMYS£OWYCH I OBS£UGI TECHNICZNEJ WYMAGAJ¥CYCH WYMIANY POJEDYNCZYCH ELEMENTÓW

 
   

P.Z2.5

  

TERENY ZAK£ADÓW PRZEMYS£OWYCH I OBS£UGI TECHNICZNEJ WYMAGAJ¥CYCH MODERNIZACJI

 
   

P.Z3.6

  

TERENY DZIELNIC PRZEMYS£OWO SK£ADOWYCH. ZAK£ADÓW PRZEMYS£OWYCH I OBS£UGI TECHNICZNEJ GMINY O NIESKOÑCZONYM PROCESIE REALIZACJI-

 
   

P.Z3.7

  

TERENY, GDZIE DOPUSZCZA SIÊ ZMIANÊ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ Z WYKORZYSTANIEM NA CELE PRODUKCJI PRZEMYS£OWEJ LUB OBS£UGI TECHNICZNEJ

 
   

P.R2.8

  

PRZYSZ£E TERENY PRZEMYS£OWE LUB OBS£UGI TECHNICZNEJ REALIZOWANE W RAMACH PROGRAMU SAMORZ¥DU GMINY

 
   

P.R2.9

  

PRZYSZ£E TERENY PRZEMYS£OWE LUB OBS£UGI TECHNICZNEJ REALIZOWANE PRZEZ INDYWIDUALNYCH INWESTORÓW

 

   

  

TERENY WIELOFUNKCYJNE (W)

 

W.Z1.2

  

TERENY WIELOFUNKCYJNE WYMAGAJ¥CE UZUPE£NIEÑ I WYMIANY POJEDYNCZYCH ELEMENTÓW

 
   

W.Z2.5

  

TERENY WIELOFUNKCYJNE WYMAGAJ¥CE MODERNIZACJI

 
   

W.Z3.7

  

TERENY, GDZIE DOPUSZCZA SIÊ CA£KOWITE PRZEKSZTA£CENIE STRUKTURY I WYKORZYSTANIE DLA RÓ¯NYCH FUNKCJI

 

   

  

TERENY ZIELENI URZ¥DZONEJ I LASÓW (Z, L)

 

Z.E1.10

  

PARKI   WÊZ£OWE OBSZARY SYSTEMU EKOLOGICZNEGO MIASTA–

 
   

L.E1.10

  

LASY   WÊZ£OWE OBSZARY SYSTEMU EKOLOGICZNEGO MIASTA–

 
   

Z.E1.11

  

–

 
   

L.E1.11

  

–

 
   

Z.E2.10

  

POZOSTA£E TERENY ZIELENI URZ¥DZONEJ, TJ. PARKI, CMENTARZE, OGRODY DZIA£KOWE

 
   

L.E2.10

  

POZOSTA£E LASY ORAZ TERENY OBS£UGI TECHNICZNEJ LASÓW

 
   

Z.E2.11

  

PRZYSZ£E TERENY ZIELENI URZ¥DZONEJ

 
   

L.E2.11

  

TERENY PRZYSZ£YCH DOLESIEÑ

 
   

Z.E3.12

  

TERENY DOLIN RZECZNYCH PO£O¯ONYCH W OBRÊBIE OBSZARÓW ZURBANIZOWANYCH

 
   

R.E3.12

  

TERENY DOLIN RZECZNYCH PO£O¯ONYCH POZA OBSZAREM ZURBANIZOWANYM, O U¯YTKOWANIU ROLNYM

 
   

R.E4.13

  

POZOSTA£E TERENY O U¯YTKOWANIU ROLNYM

 
   

R.E4.14

  

TERENY OTWARTE Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY REZYDENCJONALNEJ
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