Struktura zasobéw mieszkaniowych
1. GESTOSC ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 2. DOMINUJACY WIEK MIESZKAN
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ATLAS MIASTA LODZI

Plansza XXXII: Struktura zasobow mieszkaniowych
Grzegorz Kowalski

Zasoby mieszkaniowe miasta L.odzi w granicach administracyjnych w koncu 2000 ro-
ku wynosily 328 362 mieszkania o tacznej powierzchni uzytkowej 15 775,8 tys. m*. W tej
statystyce mieszkanie okres§lone jest jako wydzielony trwatymi §cianami w obrebie budynku
zespot izb lub jedna izba, tacznie z pomieszczeniami pomocniczymi, do ktorych zaliczono:
przedpokoj (sien), hol, tazienke, ustep, spizarke, werandg itp.

Izba definiowana jest jako pomieszczenie, oddzielone od innych pomieszczen
w mieszkaniu statymi §cianami siggajacymi od podlogi do sufitu, ktére ma bezposrednie
o$wietlenie dzienne i powierzchnig nie mniejsza niz 4 m”. Do izb zalicza si¢ zardwno pokoje
jak i kuchnie.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania stanowi sume powierzchni wszystkich pomiesz-
czen znajdujacych si¢ w obrebie mieszkania.

Powyzsze definicje odnosza si¢ do mieszkan i izb w budynkach przeznaczonych
do catorocznego zamieszkania. Statystyka nie obejmuje pomieszczen mieszkalnych w dom-
kach na dziatkach letniskowych i w ogrodach dziatkowych.

Struktura tak okreslonego zasobu mieszkaniowego miasta f.odzi, mimo krotkiej, bo
niespetna dwustuletniej historii, jest bardzo réznorodna. Do jej przedstawienia wybrano
cztery charakterystyki:

- gesto$¢ zabudowy mieszkaniowej,

- dominujacy wiek mieszkan,

- Srednia wielkos¢ mieszkan,

- srednie zaggszczenie mieszkan
1 zobrazowano ich rozktad przestrzenny na kolejnych mapach. Jako podstawowe pole odnie-
sienia prezentowanych charakterystyk na wszystkich mapach przyjeto obreb ewidencyjny.
Obszar Lodzi podzielony jest na 215 obrgbow ewidencyjnych o réznej wielkosci, ale na ogo6t
o w miarg¢ jednolitym sposobie zagospodarowania. Dodatkowo wyrdzniono tereny linii kole-
jowych stanowiace w Lodzi charakterystyczny element orientacji przestrzenne;.

Dane zrédtowe niezbedne do sporzadzenia tych map pozyskano:

1. Z Urzedu Statystycznego w Lodzi w postaci trzech tabel zestawionych specjal-
nie dla tego celu:
tabl. 1. Mieszkania, powierzchnia uzytkowa, izby i ludno$¢ wedtug obrebow
ewidencyjnych.
tabl. 2. Mieszkania wedhug roku budowy i obrgbow ewidencyjnych.
tabl. 3. Powierzchnia obrgbéw ewidencyjnych w ha.
Powyzsze dane zestawione zostaty na dzien 31.12.2000 r.

2. Z Biura Informatyki Urzedu Miasta todzi dane dotyczace tresci podktadowe;j
map.

Mapa 1. Gestos¢ zabudowy mieszkaniowej.

Ggsto$¢ zabudowy mieszkaniowej okreslono za pomoca wskaznika wyrazajacego sig
iloscia mieszkan przypadajaca na 1 hektar pola powierzchni obrgbu geodezyjnego. W grani-
cach administracyjnych miasta t.odzi wskaznik ten przybiera wartosci od 0,02 mieszkania na
hektar do 107,36 mieszkania na hektar. Srednia gesto$é zabudowy mieszkaniowej na terenie
catego miasta wynosi 11,20 mieszkania na hektar.

Wyznaczono siedem, oznaczonych skala barwna, przedziatéw klasowych charaktery-
stycznych dla gestosci zabudowy mieszkaniowej w obrebach ewidencyjnych odpowiadajacej
okreslonym typom terenow.

Przedziat 1. - do 0,1 mieszkania na hektar — obejmuje obrgby zawierajace tereny lesne i par-
kowe oraz tereny o innym sposobie zagospodarowania, na ktorych zachowaly si¢ resztki
wczesniejszej zabudowy mieszkaniowej a obecnie obowiazujacy plan zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje dalszego jej rozwoju.

Przedziat 2. — od 0.1 do 1 mieszkania na hektar — obejmuje obrgby zawierajace tereny wiej-
skie o zabudowie zagrodowej lub tereny nowych dzielnic przemystowych z reliktami wcze-
$niejszej zabudowy mieszkaniowe;.

Przedziat 3. — od 1 do 10 mieszkan na hektar — obejmuje obreby zawierajace tereny zabudo-
wy jednorodzinnej luznej z przewazajacym udzialem terenéw zielonych lub terendéw o in-
nym sposobie zagospodarowania, np. zabudowy przemystowe;.

Przedziat 4. — od 10 do 25 mieszkan na hektar - obejmuje obreby zawierajace tereny zabudo-
wy jednorodzinnej skoncentrowanej lub tereny zabudowy wielorodzinnej z przewazajacym
udzialem terenéw o innym sposobie zagospodarowania a takze tereny zabudowy mieszka-
niowej podmiejskiej.

Przedziat 5. — od 25 do 50 mieszkan na hektar - obejmuje obreby zawierajace tereny zabudo-
wy miejskiej wielorodzinnej rozproszonej typu osiedlowego - budynki do pigciu kondygna-
cji lub tereny zabudowy wielorodzinnej zwartej z przewazajacym udziatem terendéw o innym
sposobie zagospodarowania.

Przedziat 6. — od 50 do 80 mieszkan na hektar - obejmuje obrgby zawierajace tereny
zabudowy miejskiej wielorodzinnej rozproszonej typu osiedlowego z duzym udziatem
budynkow wysokosciowych - powyzej pigciu kondygnacji lub tereny zabudowy
srodmiejskiej wielorodzinnej zwartej ze znacznym udzialem terenéw o innym sposobie
zagospodarowania.

Przedziat 7. - powyzej 80 mieszkan na hektar - obejmuje obreby zawierajace tereny zabudo-
wy $rodmiejskiej wielorodzinnej zwartej z niewielkim udziatem terenéw o innym sposobie
zagospodarowania.

Odrebnym znakiem oznaczono przedzial obejmujacy obreby ewidencyjne, w kto-
rych nie ma mieszkan.

Mapa 2. Dominujacy wiek mieszkan

Obecne zasoby mieszkaniowe miasta todzi sa znacznie zréznicowane
ze wzgledu na ich wiek.
Caly, istniejacy w koncu 2000 roku zasob mieszkaniowy podzielony zostat na szes§¢
grup, zawierajacych liczbe mieszkan w obrgbach ewidencyjnych wybudowanych w poszcze-
golnych okresach objetych statystyka :

mieszkania wybudowane przed 1918 rokiem,

mieszkania wybudowane w latach 1918 — 1944,
mieszkania wybudowane w latach 1945 — 1970,
mieszkania wybudowane w latach 1971 — 1978,
mieszkania wybudowane w latach 1979 — 1988,
mieszkania wybudowane w latach 1989 — 2000.
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Wedhug stanu na koniec 2000 roku najwigkszy udziat w zasobach mieszkaniowych
miasta, bo az 29,9% stanowia mieszkania wybudowane w latach 1945 — 1970, za$ najmniej-
szy, tylko 5,9% stanowia mieszkania wybudowane w latach 1989 — 2000. Znaczny, bo prze-
kraczajacy 30% udziat stanowia mieszkania wybudowane przed 1945 rokiem.

Kazdemu z wyrdznionych okresow przypisano inny kolor. W ten sposob odczytaé
mozna, z ktérego z wyrdznionych okreséw pochodzi najwigcej mieszkan w poszczegdlnych
obrgbach ewidencyjnych.

Osobnym znakiem oznaczono obrgby ewidencyjne, w ktorych nie ma mieszkan.

Mapa 3. Srednia wielko$¢ mieszkan

Srednie wielko$ci mieszkan wyznaczone zostaty jako stosunek sumy powierzchni
uzytkowej mieszkan do ilosci mieszkan w kazdym obrgbie ewidencyjnym. W Lodzi w kon-
cu 2000 roku stosunek ten przyjmowat w poszczegdlnych obrgbach wartosci od 30,0 m?
do 210,7 m®. Srednia powierzchnia mieszkania dla calego miasta wynosita 48,1 m”.

Wyznaczono 6 przedziatow klasowych $redniej wielkosci mieszkania; dwa przedzia-
ly dla wielkosci mieszkania ponizej $redniej dla miasta oraz cztery przedziaty dla wielkosci
mieszkania powyzej sredniej dla miasta.

W przedziale najnizszej $redniej wielko$ci mieszkania — do 39 m? grupuja sig obre-
by zawierajace przewaznie stara, pochodzaca z przed II. wojny $wiatowej zabudowe miej-
ska z duzym udzialem charakterystycznych dla tamtego okresu mieszkan jednoizbowych
oraz obreby zawierajace przedwojenng zabudowe podmiejska.

W przedziale drugim, réwniez ponizej Sredniej dla miasta wielkosci mieszkania
grupuja si¢ obrgby zawierajace zardwno przedwojenna zabudoweg miejska jak i obreby
zawierajace pierwsze, wielkie osiedla spotdzielni mieszkaniowych wybudowane przed 1970
rokiem.

W przedziale trzecim, o $redniej wielkos$ci mieszkania powyzej $redniej dla miasta,
ale do 60 m*> powierzchni uzytkowej, grupuja si¢ obreby zawierajace przedwojenna zabudo-
we $rodmiejska, przedwojenna zabudowg willowa i jednorodzinna oraz obrgby zawierajace
wielkie osiedla spotdzielni mieszkaniowych wybudowane po 1970 roku.

W przedziale czwartym, o $redniej wielkosci mieszkania w granicach 60 — 75 m?,
grupuja si¢ obreby zawierajace nowe spotdzielcze osiedla mieszkaniowe oraz obrgby, zawie-
rajace zabudowg jednorodzinng sprzed roku 1970.

W dwoch najwyzszych przedziatach grupuja sig¢ obreby zawierajace wspotczesna
zabudowe jednorodzinna, willowa i rezydencjonalna.

Obserwuje si¢ wyrazna tendencja wzrostu $redniej wielkoSci mieszkania wraz
z uplywem czasu.

Osobny przedziat obejmuje obrgby ewidencyjne, w ktorych nie ma zabudowy miesz-
kaniowe;.

Mapa 4. Srednie zageszczenie mieszkan

Zageszczenie zasobow mieszkaniowych scharakteryzowano za pomoca wskaznika
przestronno$ci wyrazajacego ilos¢ metrow kwadratowych powierzchni uzytkowej mieszka-
nia przypadajaca na jedna osobg. Zaggszczenie mieszkah maleje wraz ze wzrostem wspot-
czynnika przestronnosci. W Lodzi w koncu 2000 roku wskaznik ten, policzony dla wszyst-
kich obrgbow ewidencyjnych, przyjmowal wartosci od 10,92 m”> na osobe do 58,24 m’
na osobg. Srednia wartos¢ wskaznika przestronnoéci dla catego miasta wynosita 20,24 m?
na osobe.

Wyznaczono 6 przedziatow klasowych wskaznika przestronno$ci, po trzy przedziaty
ponizej i powyzej $redniej wartosci wskaznika dla miasta.

Najwigksze zageszczenie mieszkan, czyli najnizsze warto$ci wskaznika przestronno-

$ci - do 15 m® na osobe wystepuje w obrgbach zawierajacych stara zabudoweg zagrodowa
terenow wiejskich wlaczonych do miasta Lodzi po 1945 roku oraz starag zabudowg Lasu
Lagiewnickiego.
Zageszczenie mieszkan powyzej Sredniej dla miasta — przedzialy warto$ci wskaznika
przestronnosci 15,0 do 17,5 m’ na osobe oraz 17,5 do 20,0 m*> na osobe wystepuje
w obrebach zawierajacych stara zabudowe miejska (kamienice czynszowe), stara zabudowe
podmiejska i zabudowg zagrodowa terenéw wiejskich a takze w obrebach zawierajacych
wigkszo§¢ wielkich osiedli spotdzielni mieszkaniowych szczegdlnie te zbudowane przed
1970 rokiem.

Zageszczenie mieszkan tuz ponizej $redniej dla miasta — przedzial wartos$ci wskazni-
ka przestronnosci 20,0 do 23,0 m’ na osobe wystepuje w obrgbach zawierajacych zabudowe
srodmiejska, w obrgbach zawierajacych nowe wielkie osiedla spotdzielni mieszkaniowych
oraz w obrgbach zawierajacych zabudowe jednorodzinng z przed 1970 roku.

Zdecydowanie najnizsze zaggszczenia mieszkan — przedziaty warto$ci wskaznika
przestronnosci 23,0 do 29,0 m*na osobe oraz powyzej 29,0 m® na osobe wystepuje w obre-
bach zawierajacych przedwojenng zabudoweg willowa oraz w obrebach zawierajacych
wspotczesng zabudowg jednorodzinng i rezydencjonalna.

Osobny przedziat obejmuje obrgby ewidencyjne, w ktorych nie ma zabudowy miesz-
kaniowe;.
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