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Plansza XXX: Budownictwo mieszkaniowe
Tereny zabudowy mieszkaniowej Lodzi

Anna Kowalska, Grzegorz Kowalski

Mapa przedstawia rozmieszczenie terendw zabudowy mieszkaniowej miasta Lodzi z
podziatem na okre$lone typy w granicach administracyjnych wedlug stanu na koniec 2000
roku.

Znaczne zroznicowanie typow zabudowy mieszkaniowej odzi spowodowane zostato
burzliwym rozwojem miasta w okresie niespelna 200 lat w r6znych warunkach ustrojowych.
Zabudowa mieszkaniowa t.odzi wczesnoprzemystowej powstawata poczatkowo na obsza-
rach wczesniej niezabudowanych. W pozniejszych okresach nastgpowato przeksztalcenie
wczesniejszego sposobu zabudowy mieszkalno — rekodzielniczej drewnianej jednokondy-
gnacyjnej na murowana, wielokondygnacyjna zwarta zabudowe¢ mieszkalna wielorodzinna.
Na przetomie XIX i XX wieku na obrzezach éwczesnego miasta i tuz za jego granicami po-
wstawaly kwartaty z zabudowa jedno— lub kilku rodzinna oraz zabudowa wielorodzinna
czynszowa. W poblizu skupisk lesnych powstata zabudowa rezydencjonalna, willowa i pen-
sjonatowa. Proces przeksztatcen terenow zabudowanych nasilit si¢ szczegolnie po II wojnie
swiatowej kiedy na terenach podmiejskich i wiejskich wlaczonych w granice administracyj-
ne miasta powstaly wielkie spétdzielcze i komunalne osiedla mieszkaniowe. Wokot wielkich
osiedli mieszkaniowych budownictwa wielorodzinnego powstaty mate osiedla indywidual-
nych i spotdzielczych domoéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i skoncentrowa-
nej. Rownoczesnie nastapit znaczny rozwdj zasiggu terenéw zabudowy przemystowej i ma-
gazynowo-sktadowej zajmujacych obszary dotychczas niezabudowane oraz czg$ciowo tere-
ny istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Postgpowalo réwniez przeksztalcanie funkcji
mieszkaniowej terenow zabudowy miejskiej i srodmiejskiej w funkcje ustugowe. W ostat-
nich latach obserwuje si¢ dalszy rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
jednorodzinnej oraz willowej i rezydencjonalnej. Jednoczesnie, wraz z zanikiem na terenie
miasta produkcji rolnej, nastgpuje przeksztalcanie dotychczasowej zabudowy zagrodowej w
zabudowg jednorodzinng z dziatalno$cia gospodarcza inna niz rolnicza.

Charakterystyczne dla miasta Lodzi jest przemieszanie terenéw o rdéznych typach za-
budowy i o réznych funkcjach na niewielkim obszarowo centrum miasta ( wewnatrz kolei
obwodowej).

Wyrézniono dziesi¢¢ typdw terendw zabudowy mieszkaniowej w czterech nastgpuja-
cych podgrupach:
1. tereny zabudowy wiejskiej:

- tereny zabudowy typu zagrodowego ( zesp6l ztozony z budynku mieszkal-
nego i zabudowan gospodarczych zgrupowanych wokot podworza),

- tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarach upraw szklarniowych,

2. tereny zabudowy podmiejskiej:

- tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i rozproszone;j,

- tereny zabudowy jednorodzinnej skoncentrowanej (zabudowa blizniacza i
szeregowa),

- tereny zabudowy willowej i1 rezydencjonalnej (bardziej okazaly jedno- lub
dwurodzinny dom mieszkalny z duzym ogrodem lub parkiem),

- tereny zabudowy wielorodzinnej wolnostojacej (przedwojenne kamienice
czynszowe przy ulicach o niepelnej pierzei),

3. tereny zabudowy miejskie;j:

- tereny zabudowy wielorodzinnej blokowej (budynki mieszkalne wzdtuz uli-
cy o zwartej pierzei z duzym udzialem terenéw zielonych wewnatrz kwarta-
hu) 1 osiedlowej ( budynki mieszkalne wolnostojace na duzych obszarach
jednolicie administrowanych),

- tereny zabudowy wielorodzinnej zwartej (budynki mieszkalne od frontu
dzialki i oficyny wokot niewielkiego podworka),

4. tereny zabudowy $rodmiejskiej

- tereny zwartej zabudowy wielofunkcyjnej z przewaga funkcji mieszkanio-
wej

- tereny zwartej zabudowy wielofunkcyjnej z przewaga innych funkcji niz
mieszkaniowa.

Jako podstawowe kryterium kwalifikacji terenu do okreslonego typu zabudowy przyjgto
przewazajacy powierzchniowo w kwartale ulic charakter zabudowy.

Literatura i materialy zrodlowe
Kaczmarek S., 1996, Struktura przestrzenna warunkow zamieszkania w Lodzi, L TN, £6dz.
Koter M,,Liszewski S.,Suliborski A., 2000, £odz i region Polski §r0dkawej, LTN, Lodz.
Liszewski S. 1978, Tereny miejskie. Podzial i klasyfikacja, Acta Univ. Lodz., ser. I, Nauki Matem.-Przyr.,
z. 15, Lodz.
Mapa topograficzna w skali 1:10 000 w uktadzie wspolrzednych 1942 wydana przez Glownego Geodetg Kraju,
Warszawa 1993.
Zdjgcia lotnicze w skali ok. 1: 5 000 z nalotu fotogrametrycznego w 1996 roku.
Pliki.shp: obreby, budynki, kolej, infrastruktura, rzeki, ulice i zielen udostgpnione przez Biuro Informatyki Urze-
du Miasta Lodzi.
Wywiady terenowe wykonane w lipcu i sierpniu 2001 roku.

XXX





