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ATLAS MIASTA LODZI

Plansza XXIX: Intensywnos¢ zabudowy i dominanty wysokosciowe

Anna Kowalska, Grzegorz Kowalski

Mapa przedstawia rozktad przestrzenny terenow zabudowanych miasta £.odzi scharak-
teryzowanych wielkoscia wskaznika intensywnosci zabudowy brutto oraz dominanty wyso-
kosciowe wyraznie akcentujace si¢ w panoramie miasta.

Wskaznik intensywnosci zabudowy brutto liczono jako stosunek catkowitej po-
wierzchni budynkéw do powierzchni terenu przyjetego pola odniesienia, na ktorym budynki
te si¢ znajduja. Powierzchnia catkowita budynku jest suma powierzchni wszystkich kondy-
gnacji naziemnych budynku. Policzono ja mnozac pole powierzchni pod budynkiem w obry-
sie fundamentow przez liczbg pelnych kondygnacji nadziemnych.

Na obszarze miasta Lodzi w granicach administracyjnych w koncu 2000 roku war-
tos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy brutto wahata si¢ od 0,05 na terenach budownictwa
jednorodzinnego wolnostojacego z duzym udzialem dziatek niezabudowanych do 3,6 na ob-
szarze najgesciej zabudowanych kwartatow ulic w srodmiesciu.

Na mapie przedstawiono tereny zaliczone do pigciu klas wartosci wskaznika inten-
sywnosci zabudowy brutto:

- do 0,5 — odpowiada intensywnosci zabudowy terenow budownictwa zagrodowego, bu-
downictwa jednorodzinnego wolnostojacego oraz budownictwa willowego i rezyden-
cjonalnego,

- od 0,5 do 1,0 — odpowiada intensywnosci zabudowy terenow budownictwa jednoro-
dzinnego skoncentrowanego, terenow wielkich osiedli mieszkaniowych, terenéw du-
zych zaktadow przemystowych i terenéw starej zabudowy podmiejskiej,

- od 1,0 do 2,0 — odpowiada intensywnosci zabudowy terenéw miejskich i terenow sta-
rych zaktadow przemystowych z niewielkim udziatem placow sktadowych

- od 2,0 do 3,0 — odpowiada intensywnos$ci zabudowy terenow srodmiejskich zabudowa-
nych budynkami kilkukondygnacyjnymi,

- powyzej 3,0 — odpowiada intensywnosci zabudowy terenéw srodmiejskich o zabudo-
wie zwartej z duzym udzialem budynkow wysokich, powyzej pieciu kondygnacji.

Drugim elementem tre$ci mapy sa dominanty wysoko$ciowe. W panoramie miasta
Lodzi wyr6zni¢ mozna trzy poziomy zabudowy.
Poziom I to zabudowa jedno- lub dwukondygnacyjna zazwyczaj przestonigta zielenia miej-
ska.
Poziom II to zabudowa cztero- lub pigeciokondygnacyjna §rédmiescia i starych osiedli miesz-
kaniowych.
Poziom III to zabudowa jedenastokondygnacyjna nowych osiedli mieszkaniowych.
Obiekty budowlane wyrastajace ponad trzeci poziom zabudowy stanowia dominanty wyso-
kosciowe

Na mapie jako dominanty wyrdzniono te z budynkow i budowli, ktérych wysokos¢
przekracza 2,5-krotnie wysoko$¢ zabudowy sasiadujacej a takze obiekty wyraznie widoczne
w perspektywie gtownych arterii komunikacyjnych miasta.
Sa to:
- kominy fabryczne,
- wieze koScielne,
- wysokie budynki mieszkalne,
- wysokie budynki uzytecznosci publiczne;j,
- wieze przemystowe,
- pomniki i obeliski.
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