Uzytkowanie ziemi w granicach administracyjnych todzi
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ATLAS MIASTA LODZI

Plansza XXV: Uzytkowanie ziemi w granicach administracyjnych Lodzi

Jolanta Jakobczyk-Gryszkiewicz

Podstawa sporzadzenia mapy uzytkowania ziemi Lodzi w skali 1:50 000 byty dane Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Lodzi z 1993 roku. Dane te dotyczyty funkcji wiodacych
zagospodarowania terenu. Poszczegolne fragmenty t.odzi zaznaczone zostaty odpowiednim
kolorem w zalezno$ci od tego jaki uzytek przewaza na danym obszarze. Stanowilo to dosy¢
duze uogolnienie, ale przy tej skali mapy i dostgpnosci zrédet nie mozna bylo uniknaé gene-
ralizacji. Ze wzglgdu na wymogi techniczne warstwa funkcji wiodacej stanowita jedyny
mozliwy do wykorzystania podktad mapy. Owe materiatly zrédtowe narzucily réwniez
szczegotowos¢ podziatu uzytkow na grupy. W przypadku takich uzytkoéw jak tereny przemy-
stowe, tereny mieszkaniowe i ustugowe nie zagltgbiano si¢ w ich zréznicowanie, gdyz stano-
wity one odrgbny przedmiot opracowan w Atlasie.

Uzytki podzielono na:

Tereny wolne: uzytki rolne, lasy, wody,
Tereny zagospodarowane : mieszkaniowe, uslugowe, ustug produkcyjnych, przemy-
stowe, komunikacyjne, wielofunkcyjne, dawniej przemystowe obecnie wielofunkcyj-
ne, zieleni urzadzone;.
Mapg z funkcjami wiodacymi uzupetniono o nastgpujace elementy:
Wody — dorysowano stawy,
Tereny ustugowe — zaznaczono wystgpowanie supermarketow,
Tereny przemystowe w obrebie kolei obwodowej — zweryfikowano ich funkcje¢ prze-
mystowa i tam, gdzie ulegla ona zmianie zaznaczono jako ,,dawniej tereny przemysto-
we obecnie wielofunkcyjne”,
Tereny komunikacyjne — zaznaczono lotnisko na Lublinku oraz zajezdnie tramwajowe
1 autobusowe.
Ponadto wprowadzono poprawki na terenach o ewidentnie zmienionej funkcji wiodacej
1 wypetniono odpowiednia barwa obszary, ktore na mapie stanowity biate plamy.

ANALIZA MAPY UZYTKOWANIA ZIEMI

Sporzadzony dla funkcji wiodacej terenu bilans uzytkowania ziemi w Lodzi (tab. 1) po-
kazuje, ze najwigkszy odsetek powierzchni miasta zajmuja uzytki rolne — 27,6%. Wystgpuja
one gtéwnie na peryferiach Lodzi. Sa to przede wszystkim tereny rolnicze dawnych wsi pod-
miejskich wlaczonych w 1988 r. w granice administracyjne miasta. W porownaniu z okre-
sem 1947 — 74 (tab. 2) udziat uzytkdow rolnych systematycznie si¢ zmniejsza. W latach 1947
1 1974 uzytki rolne zlokalizowane takze na obrzezach miasta zajmowaty kolejno 56,5%
ogo6lnej powierzchni (w tym 1,7 % intensywne uprawy podmiejskie) oraz 41,0% (w tym 3%
intensywne uprawy podmiejskie).

Rowniez na peryferiach Lodzi — glownie w pélnocno-wschodniej czesci w Lagiewnikach
wystepuja lasy miejskie zajmujace 7,2% powierzchni ogélnej. W latach 1947 i 1974 uzytek
ten wlaczony zostal do terendéw zieleni i rekreacji. Tereny zieleni wraz z lasami zajmowaty
coraz wigksza powierzchni¢ - w 1947 r. bylo to 11,2%, w 1974 r. 14,1% , a w 1993 r.
16,3% (tab. 2).

Drugim pod wzgledem zajmowanego obszaru sa tereny mieszkaniowe zwigkszajace swoj
udziat z 11,8% w 1947 1. poprzez 18,2% w 1974 r. az do 24,4% w 1993 r. Ten systematycz-
ny wzrost jest zrozumiaty wobec przyrostu ludnosci i w konsekwencji powstawaniu, gtow-
nie w latach 1960-1980 , wielu nowych i duzych dzielnic mieszkaniowych , poza linia kolei
obwodowej, takich jak Retkinia i Teofilow na zachodzie, Widzew i Janow na wschodzie
oraz Dabrowa na poludniu miasta. Poza $rodmiesciem, w ktorym przewaza zabudowa czyn-
szowa w postaci kamienic, z niewielka iloScia budynkéw wielokondygnacyjnych
(Srédmiejska Dzielnica Mieszkaniowa) tereny mieszkaniowe tworzy przede wszystkim za-
budowa blokowa w wymienionych wyzej osiedlach i w duzo mniejszym stopniu zabudowa
jednorodzinna (domki wolnostojace lub szeregowe) usytuowana blizej obrzezy miasta. Mar-
ginesowy jest udziat reliktowej zabudowy zagrodowej wystgpujacy na terenach bylych wsi
(peryferie).

Relatywnie duzy odsetek powierzchni miasta zajmuja tereny komunikacyjne, a ich udziat
w porownaniu z 1947 r. rosnie z 9,1% do 11,3%. Niezmienny udziat w powierzchni ogblne;j
terenow komunikacyjnych w ciagu ostatnich 20 lat (tab. 2) wytlumaczy¢ mozna zwigksze-
niem powierzchni miasta.

Tereny przemystowe, z ktérymi od drugiej potowy XIX wieku £6dz jest gtéwnie koja-
rzona, zajmuja ponizej 10% powierzchni miasta. W ich sktad (wedlug Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego) wchodza takze tereny obstlugi technicznej. W 1947 r. udziat terenow
przemystowych wynosit 4,1%. Wynikato to z faktu, Zze po drugiej wojnie $wiatowej £odz
powigkszyla kilkakrotnie swdj obszar, a tereny przemystowe wystepowaty prawie wylacznie
w granicach z okresu migdzywojennego. Znaczny wzrost uzytkow przemystowych do
1974 r. (tab. 2) spowodowany byl powstawaniem rozlegltych kompleksow przemystowych
poza koleja obwodowa takich jak Teofilow przemystowy, Zabieniec, Dabrowa przemysto-
wa, Nowe Sady, Widzew przemyslowy. Charakterystyczna cecha terenéw przemystowych
w latach 90. jest przede wszystkim przemiana ich funkcji. Tereny te staja si¢ najczgsciej
wielofunkcyjnymi z przewaga funkcji ustugowej. Najintensywniej przemianom tym ulegaja
XIX — wieczne tereny potozone w obrebie kolei obwodowe;j.

Rosnie udziat terenow ustugowych. W 1947 r. stanowity one jedynie 0,9% powierzchni
ogoblnej, w 1974 1. 2,4% , a w 1993 1. juz 6,1% (tab. 2). Najbardziej znamiennym zjawiskiem
w powstawaniu nowych terenéw ustugowych w todzi jest budowa szesnastu duzych obsza-
rowo supermarketow, ktore zostaly zaznaczone na mapie. Najczgséciej sa one lokalizowane
na bylych terenach przemystowych.

Najmniejszy odsetek terenu (poza wodami) stanowig tereny wielofunkcyjne srodmiescia
zajmujace w 1993 r. 3,9 % powierzchni. To przemieszanie funkcji — najcz¢sciej mieszkanio-
wej z ustugowa, gdyz przemyst jest sukcesywnie stad usuwany, stanowi charakterystyczna
cechg funkcji wiodacej terenow centralnych t.odzi.

Tabela 1. Bilans uzytkowania ziemi w Lodzi wedtug funkcji wiodacej terenu. Lata 90.

L.p. Rodzaje uzytkow Powierzchnia w ha % powierzchni ogolnej

1 uzytki rolne 8140,66 27,65
2 lasy 2132,09 7,24
3 tereny zieleni 2666,05 9,06
4 wody 169,00 0,57
5 tereny mieszkaniowe 7171,01 24,36
6 tereny przemystowe* 2908,36 9,88
7 tereny ustugowe 1796,15 6,10
8 tereny komunikacyjne 3311,88 11,25
9 tereny wielofunkcyjne 1143,80 3,89

ogolem 29439,00 100,00

Zrodto: mapa uzytkowania ziemi

* tereny przemystowe i obstugi technicznej oraz dawne tereny przemystowe obecnie wielofunkcyjne

Tabela 2. Struktura uzytkowania ziemi w Lodzi w latach 1947-1993

% powierzchni ogodlnej
L.p. Rodzaje uzytkow
1947 1974 1993

1 uzytki rolne 56,5 41,0 27,6
2 wody 0,9 0,8 0,6
3 tereny zieleni* 11,2 14,1 16,3
4 tereny mieszkaniowe 11,8 18,2 244
5 tereny przemystowe 4,1 7,4 9,9
6 tereny uslugowe 0,9 2,4 6,1
7 tereny komunikacyjne 9,1 11,3 11,3
8 tereny wielofunkcyjne brak danych brak danych 3,8
9 inne tereny zainwestowane 4,7 3.8 brak danych
10 nieuzytki 0,8 1,0 brak danych

ogolem 100,0 100,0 100,0

Zrédlo: dane lat 1947, 1974 wg S. Liszewski 7977, dla 1993 r. wedlug mapy uzytkowania ziemi

* Tereny zieleni dla wszystkich lat wraz z lasami

Liszewski

UL, Lodz
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